LIG]
Nr. 10 112, daté 9.4.2009

PER ADMINISTRIMIN E BASHKEPRONESISE NE NDERTESAT E BANIMIT

Né mbéshtetje t€ neneve 78 e 83 pika 1 té Kushtetutés, me propozimin e Késhillit té
Ministrave,

KUVENDI
I REPUBLIKES SE SHQIPERISE

VENDOSI:

KREU I
DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Neni 1
Qéllimi

Ky ligj ka pér géllim rregullimin e marrédhénieve juridike né fushén e administrimit
té bashképronésisé né ndértesat e banimit, té truallit dhe mjediseve ndihmése, gé
jané né bashképronési té detyrueshme, pércaktimin e subjekteve, marrédhéniet
ndérmjet tyre dhe me té tretét, té drejtat dhe detyrimet e ndérsjella, si dhe sanksionet
pérkatése, né rast mospérmbushjeje té kétyre detyrimeve.

Neni 2
Pérkufizime

Né kété ligj termat e méposhtém kané kéto kuptime:

1. "Kuoté e pjesémarrjes né bashképronési”" éshté pjesa e pronésisé sé pandashme né
pronén e pérbashkét, e cila shérben pér pércaktimin e masés sé pjesémarrjes né
shpenzimet e pérbashkéta dhe né votim pér pronarét e ¢do njésie. Kuota e
pjesémarrjes né bashképronési, pér ¢do njési, pércaktohet né bazé té raportit té
sipérfages sé njésisé individuale (né m2) me shumén e sipérfages sé té gjitha njésive.
Kuota e pjesémarrjes né pronén e pérbashkét dhe njésia nuk mund té tjetérsohen té
ndara nga njéra-tjetra.

2. "Objekte né bashképronési té detyrueshme" jané objektet e parashikuara
shprehimisht né aktin e pronésisé té secilit bashképronar dhe, deri né plotésimin e
kétij akti, ato qé jané pércaktuar né nenin 209 té Kodit Civil.

3. "Bashképronaré" jané personat, té cilét kané né pronési té paktén njé njési té
vecanté, né njé ndértesé té caktuar dhe, pér kété shkak, kané né bashképronési té
detyrueshme objektet e pandashme té ndértesés.
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4. "Asambleja e bashképronaréve" éshté térésia e bashképronaréve né njé ndértesé té
caktuar, né njé kat, hyrje apo né njé pjesé té pércaktuar té ndértesés.

5. "Tarifa e administrimit” éshté detyrimi mujor né para i secilit bashképronar, pér
pérballimin e shpenzimeve pér administrimin dhe mirémbajtjen e ndértesés sé
banimit.

6. "Administrator" éshté personi fizik, i pérfshiré né librin e administratoréve, té
mbajtur nga bashkia/komuna, pér té ushtruar veprimtari né fushén e administrimit
té ndértesave.

7. "Shogéri administruese" éshté personi juridik privat, i pérfshiré né librin pérkatés
té mbajtur nga bashkia/komuna, pér té ushtruar veprimtariné né fushén e
administrimit t€ ndértesave.

8. "Krijuesi i pronés" éshté njé institucion shtetéror, person juridik, person ose grup
personash fiziké qé veprojné sé bashku, té cilét investojné pér krijimin e pronés, né
emér té té ciléve regjistrohet pér heré té paré akti i bashképronésisé, qé ofrojné pér
heré té paré pér shitje ose pér ¢do lloj kalimi tjetér né pronési individuale njésité
brenda bashképronésisé.

9. "Njési" éshté njé pjesé e ndértesés sé banimit, e destinuar ose gé éshté né pronési
individuale, e cila, sé bashku me kuotén e pjesémarrjes né bashképronési, pérbén njé
pjesé té vecanté pasurie té paluajtshme. Pérvecse kur parashikohet ndryshe né kété
ligj ose né aktin e bashképronésisé, kjo pasuri e paluajtshme trajtohet me po ato té
drejta, qé i njihen ¢do pasurie tjetér té paluajtshme.

10. "Pronar i njésis€" éshté njé ose mé shumé persona, qé ka ose kané né pronési njé
njési individuale.

11. "Kryesia" éshté njé ose me shumé pronaré té njésive individuale, gé vepron ose
veprojné né emér e pér llogari té asamblesé.

12. "Rregullorja e administrimit té ndértesave" éshté akti nénligjor qé miratohet nga
Késhilli i Ministrave né bazé té nenit 214 té Kodit Civil dhe qé pércakton, ndér té
tjera:

a) procedurat e krijimit t€ asamblesé, té organizimit té mbledhjeve, marrjes sé
vendimeve dhe ményrén e kryerjes sé njoftimeve;

b) procedurat e administrimit té buxhetit té bashképronésisé;

c) rregullat e pérgjithshme té bashkéjetesés dhe té mirémbajtjes sé pronés.

13. "Akti i bashképronésisé” éshté dokumenti pérshkrimor i té gjitha elementeve té
bashképronésisé, gé hartohet nga krijuesi i bashképronésis€, si pjesé pérbérése e
kontratés sé shitblerjes, kontratés sé dhurimit apo kontratés sé kémbimit té truallit
me njésité e banimit.

14. '"Inspektorati vendor" &shté inspektorati ndértimor dhe urbanistik i
bashkisé/komunés, qé funksionon né bazé té ligjit pér inspektimin e ndértimit.

15. "Norma detyruese” jané normat pér mbrojtjen kundér zjarrit, normat higjieno-
shéndetésore, normat pér mirémbajtjen e ashensoréve, si dhe ¢do normé tjetér, qé ka
lidhje me géndrueshmériné fizike té objektit, siguriné e jetesés, té shéndetit publik
dhe etikés sé bashkéjetesés, té miratuara me ligje t€ vecanta ose me akte nénligjore, si
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dhe normat qé miratohen me vendim té Késhillit t¢ Ministrave, né zbatim té kétij
ligji.

Neni 3
Fusha e zbatimit té ligjit

Ky ligj zbatohet pér té gjitha ndértesat me dy ose mé shumé pronaré, qé shérbejné
pér banim dhe qé mund té kené lokale shérbimesh e tregtie, gé jané pjesé e tyre, si
dhe pér komplekse banesash individuale, té cilat kané né pronési té pérbash két njé
territor, né funksion dhe né pérdorim, ekskluzivisht, t€ pronaréve té banesave.

Neni 4
Pronésia individuale

Pérveg rasteve kur né aktin e bashképronésisé ose né projektin e ndértesés sé banimit
nuk specifikohet ndryshe, kufiri i pronésisé individuale té njésisé pércaktohet nga
sipérfagja e brendshme perimetrike e mureve ndarése té njésisé me njésité e tjera
individuale, tavanet e dyshemeja dhe pérfshin ¢do element gé ndodhet brenda kétij
perimetri, si dritaret, dyert, shkallé t€ brendshme, té cilat i shérbejné vetém njésisé
individuale, me pérjashtim té mureve mbajtése dhe pjeséve té tjera, qé jané té
domosdoshme pér ekzistencén, funksionimin e géndrueshmériné.

Neni 5
Objekte né pronési té pérbashkét

1. Objekte né pronési té pérbashkét jané té gjitha pjesét e njé prone né bashképronési,
pérveg njésisé. Prona e pérbashkét éshté e pandashme dhe éshté né pronésiné e
pérbashkét té pronaréve té njésive individuale, né pérputhje me kuotén e
pjesémarrjes né bashképronési. Prona e pérbashkét pérfshin té gjitha pjesét e
ndértesés, territorin, pajisjet, mjedisin dhe objektet né shérbim té saj, qé nuk jané
destinuar pér pérdorim individual dhe nuk jané proné publike, si truallin, mbi té
cilin éshté ngritur ndértesa, oborret e rrethuara, parkimet, pishinat, gjelbérimin,
themelet, muret mbajtése, cating, tarracén, shkallét, sheshpushimet, ashensorét,
kalimet, bodrumet, puset, pusetat, depozitat e ujit dhe kaldajat.

2. Prona e pérbashkét pérfshin, gjithashtu, pjesé té ndértesés pér pérdorim té
pérbashkét, té cilat jané vendosur gjaté ndértimit ose mé voné, si kanalizime, kolona
shkarkimi, oxhaké, sisteme elektrike, hidraulike, gazi ose ngrohjeje, g¢ mund té
kalojné népér pronén e pérbashkét deri né pikat e shpérndarjes né njésité
individuale.

Neni 6
Bashképronésia e njésive
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Né njésité ku ka dy ose mé shumé pronaré, marrédhéniet e bashképronésisé
ndérmjet pronaréve rregullohen né bazé té dispozitave té Kodit Civil, té kétij ligji dhe
té rregullores sé administrimit té banesave.

KREU II
REGJISTRIMI I AKTIT TE BASHKEPRONESISE

Neni 7
Pérmbajtja e aktit té bashképronésisé

1. Akti i bashképronésisé duhet té pérmbajé:

a) dokumentacionin e nevojshém pér regjistrim, né pérputhje me kérkesat e ligjit "Pér
regjistrimin e pasurive té paluajtshme";

b) pérshkrimin fizik dhe statusin ligjor té truallit;

c) pérshkrimin fizik té ndértesés sé banimit, destinacionin e pérdorimit té ¢do njésie
individuale, pérfshiré objektet né bashképronési té detyrueshme;

¢) planimetrité ose vizatimet e mjaftueshme pér identifikimin e vendndodhjes dhe té
pércaktimit té sipérfaqes sé ¢do njésie, brenda strukturés ndértimore;

d) kuotat e pjesémarrjes né bashképronési pér ¢do njési;

dh) pérshkrimin e pronés sé pérbashkeét;

e) procedurat e ndryshimit té aktit té bashképronésisé;

é) rregulloren pér procedurat e formimit e té funksionimit té asamblesé sé pronaréve

té njésive.
2. Formati tip i aktit t€ bashképronésisé miratohet me vendim té Késhillit té
Ministrave.
Neni 8
Regjistrimi

1. Regjistrimi i aktit té bashképronésisé béhet né zyrén e regjistrimit té pasurive té
paluajtshme, nén juridiksionin e sé cilés ndodhet ndértesa e banimit, né pérputhje me
ligjet dhe rregullat e regjistrimit t€ pasurisé sé paluajtshme. Akti i bashképronésisé
regjistrohet né emér té krijuesit.

2. Né kohén kur regjistrohet ndértesa e banimit, ¢do njési individuale, sé bashku me
kuotén e pjesémarrjes né bashképronési, regjistrohen mé vete dhe pérbéjné njé pjesé
té vecanté pasurie té paluajtshme. Pér rastet kur prona e ¢do njésie kalon nga krijuesi
te pronari individual, si dhe pér ¢do ndryshim tjetér té mévonshém té pronésisé sé
njésisé, né regjistér shénohen data e ndryshimit té pronésisé, emri i pronarit té ri dhe
¢do informacion shtesé, i nevojshém pér regjistrimin e pasurisé sé paluajtshme.

3. Pér ndértesat e banimit, té regjistruara ne zyrat e regjistrimit té pasurive té
paluajtshme pérpara hyrjes né fuqi té kétij ligji, asambleja e bashképronaréve mund
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té autorizojé kryesiné té kryejé regjistrimin e aktit té bashképronésisé. Pérgatitja e
aktit t€ bashképronésisé béhet nga subjekte té licencuara né disiplinén e projektimit
dhe/ose té zbatimit té ndértimeve civile. Shpenzimet pér pérgatitien e aktit té
bashképronésisé pérballohen nga bashképronarét. Organet e geverisjes vendore
mund t'i mbéshtesin bashképronarét me té ardhura té pakta me financime ose duke
véné né dispozicion personel teknik.

KREU III
TE DREJTAT DHE DETYRIMET E PRONAREVE E TE PERDORUESVE TE
NJESIVE

Neni 9
Té drejtat e pronarit té njésisé

Pronari i njésisé ka té drejté:

a) té kérkojé nga bashképronarét e tjeré, né bashképronésiné e detyrueshme ku bén
pjesé, apo dhe nga pérdoruesit e kétyre njésive té vecanta té mos e cenojné
pérdorimin dhe gézimin e objekteve té pandashme, si dhe té kérkojé démshpérblim
apo ndregje té démit, kur démi éshté shkaktuar nga veprimet e tyre;

b) té marré pjesé né vendimmarrje;

c) té informohet nga asambleja ose admin istratori/shogéria e administrimit pér
vendimet e marra né mungesé té tij;

¢) té informohet rregullisht nga administratori dhe nga asambleja pér pérdorimin e
tarifés sé administrimit;

d) té informohet nga administratori/shogéria e administrimit pér mospagesén e
tarifés sé administrimit nga pronarét e tjeré;

dh) t'i parashtrojé asamblesé propozime pér administrimin e ndértesés sé banimit.

Neni 10
Detyrimet e pronarit té njésisé

Pronari i njésisé ka detyrimet e méposhtme:

a) té respektojé normat e etikés dhe té bashkéjetesés, té pércaktuara né rregulloren e
administrimit té ndértesave;

b) té mos i pengojé bashképronarét e tjeré né gézimin e objekteve, gé jané né
bashképronési té detyrueshme;

c) té paguajé tarifén e administrimit edhe né rastet kur nuk banon apo e ka dhéné
njésiné me qira;

¢) té lejojé kryerjen e inspektimeve dhe té riparimeve té pronés sé pérbashkét brenda
njésisé né pronési te tij.

Neni 11
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Té drejtat dhe detyrimet e krijuesit si pronar i njésisé

Pér sa kohé gé njé apo disa njési nuk jané tjetérsuar ose mbeten né pronési e kontroll
té krijuesit té bashképronésisé, ky i fundit mbetet pronar i njé kuote pjesémarrjeje né
bashképronési, né pérputhje me kuotén respektive té njésive té patjetérsuara, si dhe
ka té drejtat e detyrimet e pércaktuara né kété ligj, pérfshiré detyrimin pér té
kontribuar né shpenzimet e pérbashkeéta, sipas kuotés qé i éshté pércaktuar.

Neni 12
Detyrimet dhe té drejtat e qiramarrésve

Personat, qé banojné si giramarrés né njésiné e pronarit, duhet té zbatojné rregullat e
caktuara nga asambleja pér té gjithé banorét e bashképronésisé. Ata mund té marrin
pjesé né mbledhjet e asamblesé, por pa té drejté vote.

Neni 13
Detyrimet e pronaréve té njésive qé nuk pérdoren

1. Pronari i njésisé qé nuk pérdoret si njésité qé shérbejné si banesé e dyté ose njésité
e personave gé jetojné jashté vendit éshté i detyruar té kontribuojé pér administrimin
dhe mirémbajtjen e pronés né bashképronési njélloj si bashképronarét e tjeré,
pérvecse kur vendoset ndryshe nga asambleja e bashképronaréve.

2. Pér mbajtjen e kontakteve me asamblené dhe/ose administratorin dhe pér kryerjen
e pagesave mujore, pronari detyrohet té€ njoftojé me njérén nga ményrat e
méposhtme:

a) té njoftojé pér adresén, ku déshiron t'i dérgohen njoftimet;

b) té autorizojé njé person pér té mbajtur kontaktet;

c) té njoftojé numrin e llogarisé, ku do ta derdhé tarifén, ose té autorizojé njé person,
qé do té kryejé pagesén e tarifés né emér té tij.

3. Né rast se pér riparimin e objekteve né bashképronési éshté e nevojshme té
ndérhyhet né njésiné qé nuk pérdoret, pronari i njésisé njoftohet 10 dité pérpara, né
ményré gé ta hapé njésiné veté ose me personin e autorizuar prej tij. Nése ndérhyrja
éshté urgjente, me kérkesé té kryesisé, drejtuar inspektoratit vendor, béhet me
procesverbal hapja e njésis€, né prani té kryesisé dhe té inspektorit vendor. Né rast se
kryesia pérbéhet nga njé person, né procesin e hapjes duhet té thirren té paktén tre
bashképronaré. Riparimi i objekteve né bashképronési éshté né ngarkim té té gjithé
bashképronaréve, sipas kuotés sé pjesémarrjes. Riparimi i démeve, shkaktuar njésisé
individuale nga hapja me forcé, éshté né ngarkim té bashképronaréve, nése nuk
vértetohet se pronari i njésisé ka gené né dijeni dhe nuk éshté paraqitur me dashje.

KREU IV
ASAMBLEJA E BASHKEPRONAREVE
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Neni 14
Asambleja e bashképronaréve

1. Mbledhja organizuese pér formimin e asamblesé thirret nga krijuesi i
bashképronésisé brenda 30 ditéve nga data kur pronarét, qé pérbéjné té paktén 1/3 e
kuotave pjesémarrése né bashképronési, kané fituar pronésiné mbi pjesét
individuale. Anétarésia né asamble pérbéhet nga pronarét e té gjitha njésive,
pérfshiré krijuesin e bashképronésisé, pér sa kohé qé ka né pronési njé apo mé shumé
njési.

2. Kur asambleja nuk éshté mbledhur asnjéheré, secili nga bashképronarét ka té
drejté té kérkojé mbledhjen e saj dhe, nése bashképronarét refuzojné té organizojné
asamblené e tyre, atéheré secili bashképronar i drejtohet kryetarit té
bashkisé/komunés, pér té thirrur mbledhjen organizuese.

3. Né mbledhjen e paré asambleja zgjedh kryesiné, pércakton mandatin dhe vendos
masén e tarifés sé administrimit.

Neni 15
Regjistrimi i kryesisé

1. Njé kopje e vendimit pér zgjedhjen e kryesisé depozitohet pér regjistrim né bashki/
komuné. Organet e geverisjes vendore krijojné regjistrin e bashképronésisé, i cili
duhet té pérmbajé emrat e anétaréve té kryesisé dhe adresén e ndértesés sé banimit.
2. Cdo e dhéné e regjistruar dhe e publikuar né regjistrin e bashképronésisé, sipas
dispozitave té kétij ligji, vlerésohet e njohur dhe mund t'u kundrejtohet té tretéve nga
data e regjistrimit.

Neni 16
Ményra e thirrjes sé asamblesé sé bashképronaréve

1. Njoftimi pér mbledhjen e radhés sé asamblesé afishohet nga kryesia né njé vend té
dukshém né ndértesé, té paktén 10 dité para mbledhjes, ku shénohen: vendi, ora dhe
rendi i dités. Né raste té jashtézakonshme mbledhja m und té béhet brenda dités dhe,
si ményré njoftimi, pérveg afishimit, pérdoret edhe njoftimi me posté elektronike, me
telefon apo ai verbal, prané vendqéndrimit té€ bashképronarit.

2. Né rast se me njoftimin e paré nuk arrihet pjesémarrja e 2/3 té bashképronaréve,
atéheré pérséritet njoftimi pér njé mbledhje tjetér pas 3 ditésh. Kété heré mbledhja
zhvillohet me bashképronarét e pranishém. Procesverbali i mbledhjeve mbahet nga
njéri prej anétaréve té asamblesé dhe vendimet shénohen sipas njé rendi kronologjik.
Procesverbali i mbledhjeve dhe i vendimeve mbahet nga kryesia dhe mund té
konsultohet nga secili prej bashképronaréve.
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Neni 17
Kompetencat e vecanta té asamblesé sé bashképronaréve

1. Pérve¢ kompetencave té pérgjithshme, qé pércaktohen né nenin 214 té Kodit Civil,
asambleja e bashképronaréve ka edhe kéto kompetenca:

a) miraton kriteret dhe kostot e administrimit, tarifén e administrimit, si dhe
ményrén e kohén e pagesés sé saj pér secilin bashképronar;

b) miraton paketén e administrimit pér até vit;

c) merr vendim pér ményrén e administrimit té bashképronésisé;

¢) autorizon kryesiné té lidhé kontraté me njérin nga administratorét/shogérité
administrative, bazuar né ofertén qé e ka vlerésuar mé té leverdishme, si dhe
miraton, né parim, kontratén gé do té nénshkruajé;

d) miraton planin financiar, té paraqgitur nga administratori/shoqgéria e administrimit;
dh) autorizon administratorin/shoqgériné administruese pér té kérkuar léshimin e
urdhrit té ekzekutimit, sipas pikés 2 té nenit 27 té kétij ligji, si dhe ndjekjen deri né
fund té ekzekutimit, pér mospagesén e tarifés sé administrimit nga ndonjéri prej
bashképronaréve;

e) miraton fondin rezervé, duke e depozituar né njé llogari bankare, né emér dhe pér
llogari té asamblesé sé bashképronaréve dhe pércakton kriteret e pérdorimit té tij;

€) miraton propozimet pér démshpérblim, kryesisht apo me kérkesé té t€ démtuarit,
kur i éshté shkaktuar dém nga pérdorimi i pakujdesshém i njé bashképronari tjetér,
duke e detyruar kété té fundit té rivendosé gjendjen e méparshme dhe té
démshpérblejé t€é démtuarin. Kur démtuesi, brenda 10 ditéve nga njoftimi i vendimit,
nuk ka démshpérblyer té démtuarin, vendimi i asamblesé sé bashképronaréve pér
démshpérblim pérbén titull ekzekutiv, né kuptim té shkronjés "e" té nenit 510 té
Kodit té Procedurés Civile dhe ekzekutohet nga zyra e pérmbarimit;

f) merr vendim pér hapjen e njésisé qé nuk pérdoret, sipas pikés 3 té nenit 13 té kétij
ligji;

g) delegon kompetencat qé ¢cmon, rast pas rasti, te kryesia.

2. Né zbatim té shkronjés "€" té pikés 1 té kétij neni, procedurat pér verifikimin,
vlerésimin dhe pércaktimin e shkakut té démit parashikohen né rregulloren e
administrimit té ndértesave, sipas pikés 12 té nenit 2 té kétij ligji.

Neni 18
Vlefshméria e vendimeve

1. Vendimet e asamblesé sé bashképronaréve jané té vlefshme, kur ato merren me
shumicén e thjeshté té votave té anétaréve té asamblesé, pérveg rasteve qé kérkojné
njé shumiceé té cilésuar, sipas kétij ligji dhe dispozitave té Kodit Civil.

2. Vendimet e asamblesé u njoftohen té gjithé bashképronaréve ose pérfagésuesve té
tyre té autorizuar, si dhe shpallen né njé vend té dukshém, né ndértesé.
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3. Kundér vendimeve té asamblesé, té parashikuara né nenin 17 té kétij ligji, béhet
ankimim né gjykaté, brenda 30 ditéve nga data e marrjes sé njoftimit.

KREU V
ADMINISTRIMI I BASHKEPRONESISE

Neni 19
Format e administrimit té bashképronésisé

1. Kryesia, né emér dhe pér llogari t€ asamblesé¢, mund té lidhé kontraté pér
administrimin e bashképronésisé me:

a) njé shogéri administrimi;

b) njé administrator, person fizik, i cili mund té jeté njéri prej bashképronaréve ose
njé person i jashtém.

2. Cdo person, fizik apo juridik, privat, qé ka pér objekt veprimtarie administrimin e
ndértesave, regjistrohet né librin e administruesve, prané bashkisé, komunés, né
juridiksionin e sé cilés do ta ushtrojé kété veprimtari.

Neni 20
Pérgjegjésité e administratorit/shoqérisé administruese

1. Administratori/shogéria administruese kryen detyrat e pércaktuara né kontraté ose
né marréveshjen me kryesing, né varési té formés sé zgjedhur té administrimit.
Pérgjegijésité e administrimit pérfshijné, ndér té tjera, edhe:

a) zbatimin e vendimeve té marra nga asambleja e bashképronaréve;

b) ndérmarrjen e veprimeve té nevojshme pér mirémbajtjen e bashképronésisé,
pérfshiré edhe kontraktimin e subjekteve té treta, kur njé gjé e tillé éshté miratuar
nga asambleja e bashképronaréve;

c¢) ndérmarrjen e kontrolleve periodike, teknike dhe higjieno-shéndetésore pér
gjendjen e pronés e té objekteve né bashképronési, si sistemi i mbrojtjes kundér
zjarrit, sistemi i ngrohjes gendrore, ashensoréve, tarracave, sistemi i ndrigimit, prania
e insekteve dhe e parazitéve etj. dhe i veprimeve pér té zhdukur démtimet e pronés
apo praniné e faktoréve, qgé mund té pérbéjné rrezik pér epidemi sémundje etj.;

¢) mbledhjen, faturimin ose kontrollin pér derdhjen né llogari bankare té tarifave
mujore;

d ) mbajtjen e buxhetit pér mirémbajtje dhe riparime, né zéra té vecanté, né emér té
asamblesé;

dh) kontrollin e kostove dhe té pagesave té té gjitha faturave né emér té asamblesé¢;

e) mbajtjen e librit té llogarive té asamblesé dhe atyre bankare;

€) pérgatitien e raportit pér gjendjen financiare, katér mujore dhe vjetore dhe
raportimin né mbledhjen vjetore té asamblesé;
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f) pérgatitjen e planit té veprimeve vjetore té buxhetit pérkatés, masés dhe kohés sé
kryerjes sé pagesés sé tarifave mujore dhe paraqitjen e tyre né mbledhjen vjetore té
asamblesé pér vendimmarrje;

g) kontrollin e zbatimit té rregullave té bashkéjetesés;

gj) regjistrimin e ashensorit prané strukturave pérgjegjése té mbikéqyrjes sé tregut;

h) késhillimin nga asambleja ose kryesia, kur éshté e nevojshme.

2. Administratori mbikéqyret nga kryesia.

3. Formati i kontratés tip, qé lidh asambleja me administratorin, miratohet me
udhézim té pérbashkét t€ ministrit g€ mbulon fushén e strehimit dhe té Ministrit té
Drejtésisé.

Neni 21
Shoqérité administruese

1. Shogérité administruese, pérveg shérbimit té administrimit, mund té mbulojné me
veprimtariné e tyre edhe shérbimet e mirémbajtjes, nése kané personelin me
kualifikimin e nevojshém pér veprimtari specifike t€ mirémbajtjes, si: mirémbajtja e
ashensoréve, restaurimi apo rikonstruksioni i fasadave apo mjediseve té brendshme,
si dhe ¢do lloj veprimtarie tjetér, qé kérkon kualifikim té posa¢ém, né njé fushé té
caktuar.

2. Nése administratorét apo shoqgérité administruese, gjaté pérmbushjes sé
veprimtarisé né kété fushé, kryejné veprime né kundérshtim me kété ligj, atéheré
bashkia, komuna, kryesisht apo me kérkesé té ¢do té interesuari, i heq ata nga libri i
administratoréve. Né aktin e hegjes nga ky libér parashikohen edhe detyrimet e kétij
subjekti ndaj asamblesé sé bashképronaréve té kontraktuar.

Neni 22
Kontraktimi i njé subjekti administrues

1. Lista e administratoréve dhe shogérive administruese, té regjistruar brenda
juridiksionit té bashkisé/komunés, shpallet né vendin e njoftimeve té institucionit, si
dhe u njoftohet né ményra té ndérthurura bashképronaréve, né ndértesat pérkatése.
Kérkesat qé duhet té pérmbushé administratori apo shoqéria e administrimit,
procedurat e listimit, hegjes nga lista, penalitet, si dhe mbikéqyrja e veprimtarisé sé
tyre pércaktohen me udhézim té ministrit g€ mbulon fushén e strehimit.

2. Administratorét apo shogérité administruese u ofertojné bashképronaréve né kéto
ndértesa llojin e shérbimeve qé ofrojné, kohén e realizimit dhe cilésiné e shérbimit me
¢mimet pérkatése. Kryesia vendos pér subjektin gé déshiron té kontraktojé, bazuar
né shqyrtimin e ofertave, né sasiné e shérbimeve qé ofrohen, cilésin€, kohén dhe
vlerén e ofertés.

3. Kur asambleja vendos té emérojé njé kujdestar, né pérputhje me pikén 4 té nenit
214 té Kodit Civil, ky mund té jeté njéri prej bashképronaréve ose njé person i
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jashtém. Kujdestari kryen shérbimet e caktuara, si: mbledhjen e tarifés sé
administrimit, njoftimin e defekteve né pjesét e pérbashkéta, mbajtjen e kontakteve
ndérmjet  shogérisé = administruese/administratorit ~ dhe  asamblesé  sé
bashképronaréve, si dhe detyra té tjera, gé ia ngarkon asambleja.

Neni 23
Moskontraktimi i njé subjekti administrues

1. Kryetari i bashkisé/komunés, kryesisht apo me kérkesé té té interesuarit, ka té
drejté té kontraktojé administratorin ose shogériné administruese nése:

a) njé asamble bashképronarésh nuk konstituohet;

b) njé asamble nuk merr vendim pér formén e administrimit brenda 6 muajve nga
hyrja né fuqi e ligjit.

2. Kryetari i bashkisé/komunés ka té drejté ta ushtrojé kété kompetencé pér 3 muaj,
me té drejté rizgjatjeje, derisa asambleja té konstituohet ose kryesia té kontraktojé njé
administrator apo njé shoqgéri administruese.

3. Akti, qé pércakton shpenzimin e kryer nga té ardhurat e bashkisé/komunés pér
kété proceduré té jashtézakonshme, pérbén titull ekzekutiv, né kuptimin e shkronjés
"e" té nenit 510 té Kodit té Procedurés Civile dhe ekzekutohet nga zyra e
pérmbarimit, né ngarkim té bashképronaréve, gé nuk kané shlyer vullnetarisht

detyrimin.

Neni 24
Standardet e administrimit

1. Pér zbatimin e normave detyruese né ndértesat e banimit, bashkia/komuna
pércakton standardet minimale, té domosdoshme pér tu respektuar nga
bashképronésia, pér:

a) ruajtjen e higjienés dhe té shéndetit publik;

b) mbrojtjen kundér zjarrit;

c) mirémbajtjen fizike t€ mjediseve té brendshme, té fasadave, mjediseve rrethuese,
g€ jané pjesé e aktit té bashképronésisé, si dhe té sjelljes qytetare né kéto mjedise.

2. Mbikéqyrja pér realizimin e normave detyruese béhet nga organet e geverisjes
vendore.

Neni 25
Paketat e administrimit

1. Paketa e administrimit éshté térésia e shérbimeve pér administrimin dhe

mirémbajtjen e pronés sé pérbashkét né ndértesén e banimit dhe miratohet ¢do vit
nga asambleja, si pjesé e buxhetit vjetor.
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2. Asambleja e bashképronaréve pércakton me vendim paketén e administrimit,
duke pércaktuar hollésisht shérbimet e domosdoshme, me ¢mimet pérkatése, apo
pérgindjen nga tarifa e administrimit, pér secilin shérbim.

3. Né paketén e administrimit pérfshihen, né ményré té detyrueshme, pagesat pér:

a) shérbimet e pastrimit dhe té higjienizimit té shkalléve té brendshme;

b) shérbimin e mirémbajtjes dhe té remontit té ashensoréve;

c) zbatimin e normave detyruese;

¢) shogériné administruese/administratorin.

KREU VI
ADMINISTRIMI I BUXHETIT TE BASHKEPRONESISE

Neni 26
Pércaktimi i tarifés

Tarifa e administrimit pér secilin bashképronar, si rregull, pércaktohet bazuar né
shpenzimet e administrimit dhe né kuotén e pjesémarrjes né bashképronési té
pronaréve té njésive. Ajo mund té korrektohet pér shpenzime té veganta, pér numrin
e kateve dhe pér masén e pérdorimit té objekteve té vecanta. Ministri gé mbulon
fushén e strehimit miraton udhézuesin pér llogaritjen e tarifés sé¢ administrimit.

Neni 27
Pagesa e tarifés sé administrimit

1. Ményra dhe koha e pagesés sé tarifés sé administrimit pércaktohen nga asambleja
e bashképronaréve. Nése njé bashképronar nuk e paguan tarifén e administrimit né
kohén e caktuar, pér ¢do muaj vonesé, ai paguan njé kamaté té barabarté me 10 pér
qind té tarifés.

2. Nése bashképronari nuk e ka shlyer pagesén e tarifave t€ prapambetura as né
muajin e treté, bashké me kamatat pérkatése, kryesia ose shogéria e administrimit, e
autorizuar nga kryesia, i drejtohet gjykatés pér léshimin e urdhrit t€ ekzekutimit dhe
zyrés sé pérmbarimit pér vénien né ekzekutim té detyrueshém té vendimit té
asamblesé sé bashképronaréve, pér detyrimin e pagimit té tarifave t€ prapambetura
dhe té kamatave pérkatése.

Neni 28
Fondi rezervé

Fondi rezervé krijohet né njé llogari bankare, né emér té asamblesé sé

bashképronaréve, nga pagesa e tarifave mujore ose népérmjet pagesave vjetore, sipas
vendimit té asamblesé dhe preket vetém pér nevoja té paparashikuara té
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bashképronésisé, pér rinesime té pronés, si dhe pér ¢do veprimtari tjetér qé miratohet
nga asambleja e bashképronaréve, né castin e krijimit té fondit rezerveé.

Neni 29
Pérdorimi i fondit rezervé

1. Me kérkesén e administratorit ose té shogérisé administruese, kryetari i asamblesé
sé bashképronaréve kalon nga fondi rezervé, né favor té bashképronaréve, vlerén e
tarifés sé administrimit té pashlyer nga ndonjé bashképronar.

2. Né castin gé bashképronari shlyen tarifén e prapambetur té administrimit, derdhja
béhet né fondin rezervé, né llogariné rrjedhése té asamblesé sé bashképronaréve.
Rregullat e hollésishme té pérdorimit té kétij fondi pércaktohen né rregulloren e
administrimit.

Neni 30
Njésité specifike

1. Pronarét e njésive té vecanta, qé jané pjesé pérbérése e njé ndértese, por gé kané né
pronésiné e tyre vetém ashensorin, shkallén hyrése apo kané hyrje drejt nga rruga, si
dyqanet etj., detyrohen ta zbatojné kété ligj, pér sa u takon bashképronésisé sé
detyrueshme né objektet e tjera, té pandashme té ndértesés, themelet, kanalizimet,
ndricimin, instalimet, tarracat etj., si¢ pércaktohet né aktin e bashképronésisé.

2. Kéto subjekte detyrohen té marrin pjesé né até asamble bashképronarésh, me té
cilén ndajné mé shumé objekte té pérbashkéta.

3. Rregullat e pérgjithshme té marrédhénieve ndérmjet bashképronaréve
pércaktohen né rregulloren e administrimit té€ bashképronésisé.

Neni 31
Kreditimi pér bashképronésité

Asambleja e bashképronaréve, kundrejt njé projekti pér restaurimin,
rikonstruksionin, pér ndértimet shtesé apo pérshtatjet e hyrjeve, té ashensoréve dhe
mjediseve rrethuese, riparimin e tarracés etj. ka té drejté té marré kredi nga bankat
kundrejt hipotekimit té aktit t€ bashképronésisé né zyrén e regjistrimit té€ pasurive té
paluajtshme, né favor té kredituesit, nése pronarét e njésive, qé pérbéjné 90 pér qind
té kuotave té pjesémarrjes né bashképronési, votojné pro hipotekimit té aktit té
bashképronésisé. Késhilli i Ministrave pércakton me vendim ményrén e hipotekimit
té aktit té bashképronésisé dhe procedurat e tjera, gé lidhen me zbatimin e kétij neni.

KREU VII
MIREMBAJTJA, RIPARIMI DHE PERMIRESIMI I PRONES
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Neni 32
Mirémbajtja e bashképronésisé dhe e njésive individuale

1. Mirémbajtja e bashképronésisé kryhet nga subjektet private ose shogéria e
administrimit, sipas nenit 21 té kétij ligji. Té gjithé bashképronarét kontribuojné
financiarisht pér mirémbajtien e bashképronésisé, né pérpjesétim me kuotén e
pjesémarrjes né kété bashképronési.

2. Pronari i njésisé éshté i detyruar ta mirémbajé njésiné me shpenzimet e veta. Me
mirémbajtjen e njésisé individuale, asnjé pronar nuk duhet té cenojé, té démtojé ose
té rrezikojé pronén e pérbashkét apo pronén e njé pronari tjetér.

3. Kur elemente té pronés sé pérbashkét ose individuale démtohen pér shkak té
mosfunksionimit, keqpérdorimit apo démtimeve, té shkaktuara nga té tjeré, ¢do
pronar i njé njésie fqginje ose té mbivendosur detyrohet té lejojé inspektimin,
riparimin dhe zévendésimin e elementeve té pronés sé démtuar, nése mé paré éshté
béré njoftimi me shkrim.

4. Kur nga pronari i njésisé individuale, ku duhet té kryhet inspektimi, riparimi ose
zévendésimi, refuzohet leja, asambleja autorizon kryesiné pér t'iu drejtuar policisé
bashkiake dhe inspektoratit ndértimor vendor.

5. Pronari i njésisé ka té drejté ankimi né gjykaté. Ankimi né gjykaté nuk e pezullon
kryerjen e inspektimit dhe té riparimit.

Neni 33
Rinesimi dhe pérmirésimi i pasurisé sé pérbashkét

1. Pérmirésimet e zakonshme né komoditetin dhe miréfunksionimin e
bashképronésisé mund té ndérmerren nga asambleja, me miratimin e shumicés sé
kuotave pjesémarrése. Pérmirésimet e médha ose rinesimet e pronés sé pérbashkeét,
si¢ jané vendosja e kaldajave pér ujé té ngrohté, e sistemeve té€ ngrohjes gendrore, e
depozitave té ujit, gjeneratoréve, ashensoréve dhe pérmirésime té tjera té késaj
natyre, mund té ndérmerren nga asambleja vetém nése miratohen nga, té€ paktén, 75
pér qgind e kuotave pjesémarrése.

2. Pérmirésimet e zakonshme, rinesimet apo punime té tjera gé mund té ndryshojné
pamjen ose elemente té vecanta té objekteve té banimit né bashképronési, té
shpallura monument kulture, béhen sipas kérkesave dhe procedurave té
legjislacionit pér trashégiminé kulturore.

Neni 34
Ndryshimi i njésive nga pronarét

1. Pronari i njésisé mund té béjé ¢do lloj pérmirésimi ose ndryshimi né njésiné
individuale gé nuk cenon géndrueshmériné e ndértesés dhe integritetin struktural,
rrjetin inxhinierik dhe njésité e tjera individuale.
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2. Pronari i njésisé mund ta ndryshojé pamjen e pronés sé pérbashkét vetém pasi ka
marré mé paré miratimin me shumicé té thjeshté votash nga asambleja.

3. Cdo ndryshim né pamjen ose pérdorimin e pjesés sé pérbashkét apo pérmirésim
ose ndryshim i njésisé individuale duhet té béhet né pérputhje me legjislacionin né
fuqi.

Neni 35
Démtime té pronés sé pérbashkét ose i njésive individuale té tjera

Kur pronari i njésisé ose njé person tjetér, gé vepron né emeér té tij, shkakton dém né
njé pjesé té pronés sé pérbashkét apo té njé njésie tjetér, pronari, qé ka shkaktuar
démin, duhet ta riparojé démin ose té paguajé shpenzimet e riparimit.

Neni 36
Sigurimi i objekteve né bashképronési té detyrueshme

Pronari i njésisé pérgjigjet pér sigurimin e pronés sé vet, ndérsa asambleja e
bashképronaréve pérgjigjet pér sigurimin e pronés sé pérbashkeét.

KREU VIII
ROLITINSTITUCIONEVE VENDORE DHE QENDRORE

Neni 37
Inspektimet né fushén e ndértimit

1. Inspektoratet vendore ushtrojné inspektime té detyrueshme pér zbatimin e kétij
ligji dhe akteve nénligjore té tij.

2. Pas ¢do inspektimi, inspektori pérkatés shprehet me njé akt, té cilin e shpall né njé
vend té dukshém né godinén e inspektuar dhe njékohésisht ia njofton kryesisé dhe
administratorit apo shoqérisé administruese pérkatése, pér gjendjen e pérgjithshme
té ndértesés, si dhe pér masat qé duhet t€ merren né rast se ka nevojé pér té tilla.

3. Asambleja e bashképronaréve merr vendim brenda afatit té pércaktuar né aktin,
sipas pikés 2 té kétij neni dhe autorizon administratorin/shoqériné administruese pér
ndregjen e té metave, duke siguruar financimin e nevojshém nga bashképronarét.

4. Céshtjet gé jané subjekt i inspektimeve, rregullat, metodologjia, frekuenca dhe
meényra e njoftimit pér kryerjen e inspektimeve, lénia e detyrave, afatet kohore pér
zbatimin e tyre dhe procedurat qé ndjek administratori pér zbatimin e tyre
pércaktohen me vendim té Késhillit té¢ Ministrave.

Neni 38
Bashkia dhe komuna si bashképronaré
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Né rast se bashkia apo komuna éshté pronare e njé ose mé shumé njésive banimi né
njé ndértesé banimi, ajo ka té njéjtat té€ drejta dhe detyrime si ¢do pronar i njé njésie
individuale.

Neni 39
Inspektime te tjera

Subjektet shtetérore pérgjegjése pér inspektimin e normave ushtrojné kontrolle, sipas
kuadrit ligjor né fugqi, pér:

a) mbrojtjen kundér zjarrit dhe shpétimin;

b) ruajtjen e higjienés shéndetésore;

c) kontrollin e ashensoréve.

Neni 40
Bashképunimi me asambleté e bashképronaréve

1. Bashkia/komuna mund té hartojé njé program nxitjeje pér restaurimin apo
rikonstruksionin e ndértesave té démtuara, duke kontribuar me financime pjesore.
Pérfitojné né ményré té privilegjuar nga ky program ato asamble bashképronarésh
geé, té paktén, plotésojné njérin nga kéto kritere:

a) kané paguar plotésisht taksén pér pasuriné e paluajtshme;

b) kérkojné pérshtatjen e hyrjeve dhe té shkalléve pér personat me aftési té kufizuara;
c) kérkojné ndérhyrje me géllim té ruajtjes sé efigencés sé energjisé, né pérputhje me
direktivén 2002/91/EC;

¢) fasada e ndértesés sé tyre éshté né rrugé kryesore dhe né njé gjendje tejet té
démtuar, sagé prish imazhin e veté qytetit/fshatit;

d) né cdo rast tjetér, qé zbatimi i atij projekti ¢mohet i vlefshém pér jetén né
komunitet.

2. Bashkia/komuna mund té kontribuojé né financimin pjesor pér ngritjen e njé
ndértese té re, kur bashképronarét vendosin pér ta shembur até, me kusht gé pjesé
nga ndértesa e re t'i kalojné né pronési bashkisé/komunés, pér t'ua dhéné né pérdor
im apo pronési familjeve né véshtirési pér strehim. Pjesa e pérfitimit té
bashkisé/komunés pércaktohet, pér ¢do rast, né bazé té vlerave té tregut té banesave
dhe té vlerés sé investimit qé bén bashkia/komuna.

3. Procedurat e aplikimit, afatet, shuma e financimit dhe ¢do rregull tjetér, né zbatim
té pikave 1 dhe 2 té kétij neni, pércaktohen me vendim té késhillit té
bashkisé/komunés.

Neni 41
Roli i organeve té qeverisjes qendrore
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1. Buxheti i Shtetit mund té mbéshtesé me financime realizimin e projekteve, sipas
pikés 1 té nenit 40 té kétij ligji.

2. Procedurat dhe formati i aplikimit, afatet, shuma e financimit dhe ¢do rregull
tjetér, né lidhje me pikén 1 té kétij neni, pércaktohen nga ministri gé mbulon fushén e
strehimit.

Neni 42
Sanksionet dhe ankimimet

1. Né qofté se administruesi ose shogéria e administrimit nuk zbaton aktin e
inspektimit pér ndregjen e té metave brenda afatit té pércaktuar, atéheré inspektorati
vendor pérkatés ka té drejté t'i vendosé gjobé né masén 5 000 - 10 000 leké.

2. Pér ¢do rast té pérséritur masa e gjobés shtohet me 20 pér qgind.

3. Kundér aktit té inspektoratit vendor mund té béhet ankim administrativ te kryetari
i bashkisé apo komunés ose ankim gjyqésor, brenda 30 ditéve nga data e marrjes sé
njoftimit pér vendosjen e gjobés.

4. Ankimi administrativ apo gjyqésor nuk pezullon ekzekutimin e gjobés.

5. Detyrimet, sipas kétij neni, vilen nga administrata vendore, pérgjegjése pér
mbledhjen e taksave dhe té tarifave vendore.

KREU IX
DISPOZITA KALIMTARE

Neni 43
Ndértesat e paregjistruara né zyrén e regjistrimit té pasurive té paluajtshme

1. Pér ndértesat e paregjistruara né zyrén e regjistrimit t€ pasurive té paluajtshme,
por gqé pérdoren nga porositésit e tyre, garant pér zbatimin e kétyre rregullave,
caktohet shogéria ndértuese (sipérmarrési) dhe, né rast falimentimi té saj, kryetari i
bashkisé/komunés.

2. Shogéria ndértuese (sipérmarrési) detyrohet qé né kontratén e sipérmarrjes té véré
si ankesé rregulloren e bashképronésisé (apo aktin e bashképronésis€) pér ndértesén,
ku éshté porositur njésia e veganté. Shogéria ndértuese disponon fondin e garancisé
sé administrimit té bashképronésisé dhe nuk ka té drejté t'i japé porositésit gelésin e
njésisé sé vecanté, nése ky i fundit nuk depoziton njé paradhénie, me vlerén e tarifés
3-mujore té administrimit. Me fond garancie kuptohet shuma e nevojshme pér
administrimin dhe mirémbajtjen e ndértesés sé banimit, deri né kalimin gradual té
pronésisé blerésit. Fondi i garancisé nuk mund té jeté mé pak se 25 pér qind e
shpenzimeve vjetore t€ administrimit t€ ndértesés sé banimit. Ky fond ngurtésohet
né njé llogari bankare, né castin e paraqitjes s€ kérkesés pér leje shfrytézimi.
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3. Pér ato njési té vecanta, té kontraktuara para hyrjes né fuqi té kétij ligji, shogéria
ndértuese nuk i pajis porositésit (blerésit) me certifikatat e regjistrimit nga ZRPP-ja
nése ata nuk parapaguajné tarifén e administrimit.

Neni 44
Bashképunimi i shoqérisé ndértuese me até administruese

1. Shogéria ndértuese éshté automatikisht administruese e ndértesés derisa ndértesa
té konsiderohet e pérfunduar dhe té keté kaluar né pronési té porositésve, duke i
pajisur ata me certifikatat e regjistrimit t€ pronés nga ZRPP-ja.

Shogéria ndértuese, pér kété periudhé, éshté e pérjashtuar nga detyrimi pér tu
listuar, si¢ pércaktohet né nenin 19 té kétij ligji.

2. Nése gjaté késaj periudhe shogéria ndértuese, por dhe asambleja e porositésve bien
dakord té kontraktohet njé administrator apo shoqéri administruese, atéheré
shogéria ndértuese ka pozitén juridike té garantit, né kontratén pérkatése, derisa
pronésia e ndértesés t'u kalojé porositésve.

Neni 45
Banesat e subjekteve té shpronésuara

1. Pérjashtohen nga detyrimet e kétij ligji subjektet e shpronésuara, banesat e té cilave
pérdoren me qira nga giramarrésit.

2. Deri né castin e dorézimit té ndértesés te pronari, kéta giramarrés pérmbushin
detyrimet gé rrjedhin nga ky ligj, pér pagimin e shpenzimeve pér administrimin e
kétyre ndértesave.

KREU X
DISPOZITA TE FUNDIT

Neni 46
Nxjerrja e akteve nénligjore

1. Ngarkohen Késhilli i Ministrave dhe ministria pérkatése té nxjerrin aktet nénligjore
né zbatim té neneve 2 pikat 12 e 15, 7 pika 2, 31 dhe 37 pika 4 té kétij ligji.
2. Ngarkohet ministri q¢ mbulon fushén e strehimit té nxjerré aktet nénligjore né
zbatim té neneve 20 pika 3, 22 pika 1, 26 dhe 41 té kétij ligji.

Neni 47

Ky ligj hyn né fuqi 15 dité pas botimit né Fletoren Zyrtare.
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Shpallur me dekretin nr.6143, daté 23.4.2009 té Presidentit té Republikés sé
Shqipéris€, Bamir Topi

Adresa: Blv. “Déshmorét e Kombit”, Tirané, Shqipéri, Tel: +355 4 226629 Fax: +355 4 228430 bashkiatirane@tirana.gov.al 8439



mailto:bashkiatirane@tirana.gov.al

